PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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PLANKARTA

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 11 januari 2018
— — Fastighetsgrans Tillhér Bygg- och miljondmnden i Katrineholms kommuns beslut den
e Kvarterstrakigrans 19 december 2017, § 140
- Servitutsgréns
VARMBOL Traktnamn
161 Registernummer fér fastighet med traktinamn Eleonor Séderberg
SKALSVAMPEN  Kvartersnamn Administrator
3 Registernummer f6r fastighet med kvartersnamn
= = Byggnader, karterade efter huslivet
= Byggnader, karterade efter takkontur
Transformator, skarmtak .
- Staket Koordinatsystem: SWREF99 16.30
e Hack
e Grundkartan ar upprattad av METRIA i
""""" Kantsten, kirbanekant Katrineholm 2016-12-07
------- Agoslagsgrans
Pariy LSvskog
X Sankmark
i Nivakurvor Skala 1:4000 i A1 - format
73 Awagd héjd
+ Rutnatspunkt 0 50 100 150 200 250 300 350 400 m
O 3002 Polygonpunkt ! | | | | ] ] ] |

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«apss2

GATA Huvudgata
GATA, Lokalgata
_ Naturomrade

Kvartersmark, sxapsss

Tekniska anlaggningar

Industri

NII

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

fordrojning Markytan ska mojliggdra infiltration av dagvatten, 4kaps55§2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 40 %,
4kap 11§1

ey Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 60 %,
4 kap 11§ 1

Byggnad far inte uppfdras, 4 kap 11§1

“m Hogsta totalh6jd i meter. Enskilda undantag medges for torn,
skorsten, ventilationsror, mast och liknande, 4 kap 11 §1

Markens anordnande och vegetation

N Marken ar avsedd for dike, 4 kap 10§

n, Vattendelaren far inte sankas under hégsta grundvattenniva, 4 kap 10
§

n; Férdréjningsmagasin for dagvatten med en volym om ca 1900 m*
ska anlaggas inom fastigheten, 4 kap 10§

Ny Férdréjningsmagasin for dagvatten med en volym om ca 1100 m®
ska anlaggas inom fastigheten, 4 kap 10§

Ns Minst 20 % av fastighetens yta ska vara tillganglig for infiltration, 4
kap 10 §

Sténgsel och utfart

|) O 0O q Kérbar utfart far inte anordnas, 4 kap 9§
Skydd mot stérningar
my Maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) som nar utanfor

planomradet bor inte férekomma nattetid klockan 22-06 annat an
vid enstaka tillfallen., 4 kap 12§2

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats , 4kap7§

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 15 ar, 4kap 21§

Villkor for lov

Innan startbesked ges for atgarder som kraver marklov, ska markens hdjdsattning sakerstallas
sa att den naturliga hdjdryggen med funktion som yt- och grundvattendelare bibehaller sin
funktion, 4 kap 14§ 1

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap6§

Information

Dagvatten ska omhandertas lokalt. Flédet fran kvartersmark bér som max motsvara en
avrinningsfaktor pa 0,7. Skulle omradet hardgoras vytterligare kravs fordrdjningsatgarder pa
kvartersmark

Till planen hor: X Miljokonsekvensbeskrivning X Utlatande efter utstallning
X Behovsbeddmning X Fastighetsforteckning X Dagvattenutredning

1 Planprogram X Samradsredogorelse O

X Planbeskrivning [ Nlustrationsplan O
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:4000 med planbestammelser
Planbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Behovsbeddémning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

Naturvardesinventering Finntorp-Lévasen 2016, Adoxa Naturvard, daterad 2016-11-28
Underlag till Katrineholm stads gronplan, Ekologigruppen, daterad 2016-06-22
Tekniskt PM Geoteknik Knorran, Grontmij AB, daterad 2015-02-10

Geoteknisk forstudie Lovasen, Sweco VBB AB, utford 2006

Dagvattenutredning, WSP, daterad 2017-06-12

Riskanalys med avseende pa jarnvagstrafik, Structor, daterad 2013-06-19
Gestaltningsprinciper Finntorp/ Lovasen, WSP, daterad 2017-06-12

Komplettering angaende dagvatten Finntorp/ Lévasen, WSP, daterad 2017-12-12
Stora Malm 129:1 mfl., Rapport 2017:21, Stockholms lans museum, utford 2017

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for etablering av verksamheter, i forsta hand inom
logistik och handel, men &ven for lattare industri, bilservice och liknande.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar beldget dster om Katrineholms centrum och stracker sig fran
verksamhetsetableringarna vid vag 52 och 56 i norr - Biltema, MatPiraten/Mio, ned till
Osterleden i soder. Pa vastra sidan avgransas planomréadet av befintlig bebyggelse av olika slag
vid Uppsalavagen - OB, Elgiganten m fl. P4 Gstra sidan avgransas omréadet av vag 52 och
55/Ostra forbifarten. Vastra stambanan korsar planomradet och delar det i en del norr om
jarnvégen och en del soéder om. Strax intill sodra delen ligger sedan tidigare Katrineholms
kombiterminal.

Planomréadet omfattar cirka 72 ha, dvs 720 000 m?,

Markagoférhallanden

Lovasen 3:1 och Sandbécken 3:1 &gs av Katrineholms kommun.
Sandbécken 3:8 4gs av Vattenfall.

Sandbacken 3:9 &gs av Tekniska Verken.
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Sagmon

Kartan visar planomrdets lage i Katrineholm (Kalla: oogIeMaps)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet pabdrjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de &ndringar som tradde i kraft 2 januari 2015.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden beslutade 10 juni 2015 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att upprétta detaljplan for Finntorp och Lovasen, Katrineholms kommun, i syfte att ta fram mark
for etablering av handel, logistik och andra verksamheter.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget ar i linje med Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del staden,
antagen 17 november 2014. | 6versiktsplanen ar omradet séder om jarnvagen utpekat som
markomrade for stérande verksamheter och omradet norr om jarnvagen ar tankt att tillata en
blandad bebyggelse med bostdder och verksamheter.
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Kommunens dversiktsplan foreskriver markanvandnmg for blandade bostader och verksamheter samt
storande verksamhet inom planomradet (markerat i rott).

Detaljplan
Det aktuella omradet berdrs av tre gallande detaljplaner med beteckningen; 0483-P07/11, 0483-
P12/6 och 0483K-A3458. De tva forstnamnda angransar till den norra delen av omradet och ar

inriktade pa handel, medan den tredje &r inriktad pa industri och beror ett litet omrade i sydvastra
hornet.
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Gallande detaljplaner som angransar eller berdr planomradet.

Riksintresse

Vastra stambanan som léper genom planomradet &r av riksintresse. Aven vig 56 intill
planomradet ingdr i det nationella stamvagnatet som &r av riksintresse.

V&g 55 ar av sarskild regional betydelse, och vaster om planomradet ligger sedan tidigare
Katrineholms kombiterminal som ocksa &r av riksintresse. Planforslaget innebar inte negativ
paverkan pa nagot av riksintressena.

Norr om Katrineholms centrum, drygt 2 km nordvast om planomradet, finns sjén Nasnaren som
ar Natura 2000-omrade (Fageldirektivet och Habitatdirektivet). Planforslaget bedoms inte
innebara nagon negativ paverkan pa Natura 2000-omradet.

Behovsbeddmning av planens miljopaverkan

Planens genomforande anses kunna innebara betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor arbetats fram i parallellt med planarbetet.

Som underlag har en behovsbedémning tidigare varit sand for samrad med Lansstyrelsen, som
delat kommunens uppfattning.
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Lansstyrelsen har i sitt yttrande kring behovsbedémningen, fran 7 oktober 2016, framfort
foljande: ’Lansstyrelsen kan inte....utlasa vilken typ av stdrande verksamhet som kan bli aktuell
inom omradet och vilka storningar som kan komma att orsakas av planens genomforande.
Lansstyrelsen kan darfor inte bedéma hur omfattande miljokonsekvensbeskrivningen ska vara...
deltar garna i en fortsatt dialog kring detta.”
Infor det fortsatta planarbetet kommenterades foljande punkter:

e Halsa eller sékerhet

e Risk for olyckor - Farligt gods
e Risk for dversvamning

e Naturmilj6

e Kulturmiljo-Fornlamningar

Avgransningssamrad med Lansstyrelsen for MKB-arbetet har sedan skett, i februari 2017.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN
Planforslaget 6verensstdmmer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun —
del staden.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Miljobalkens grundldggande bestdmmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Planforslaget bedéms generera markbara eller
mattliga effekter pa miljokonsekvensnormerna for ytvatten och grundvatten. Utredningsomradet
omfattas inte av MKN for vare sig omgivningsbuller eller luftkvalitet, men pa grund av narheten
till bade jarnvag och storre vag behandlas dessa fragor i MKBn.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av skogsmark, framst barrskog. | vissa delar ar omradet kuperat
med berg i dagen. En tallmosse finns strax soder om jarnvagen i omradets 6stra del, som tidigare
varit del av en stérre mosse som delats i och med dragningen av vag 55/56.

Ett par mindre grusvagar genomkorsar omradet.
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Hojd
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Hojdskillnader inom planomradet.

Det norra planomradet ar kuperat och sluttar mot norr med lagomraden langs med Uppsalavagen.
I det lagsta partiet mot Ostra forbifarten ar markhojden pa cirka + 44 meter. De tre kullarna som
ligger nara Ostra forbifarten och jarnvagen ar beldgna pa en niva pa ca +60 meter. Sumpskogen
soder om kullarna ar belagen pa ca +55 meter.

Den meandrande grusvagen som Ioper i nord-sydlig riktning ligger pa den sodra delen av
planomradet pa nivan cirka + 58 meter. Det finns ett par kullar varav den hogsta ligger pa niva
cirka + 62 meter. Marknivan ar lagst langs med Osterleden som ligger véster om planomradet.
Aven mossen i Gster utgor en lagpunkt.
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Sankt omrade soder om vagen in mot planomradet i vast.

Befintlig vag i sodra delen av planomradet. Foto taget &t norr.

Naturmiljo

En naturvardesinventering har genomforts i omradet (daterad 2016-11-28, Adoxa Naturvard).
Enligt inventeringen karaktariseras omradet av ung till medelalders produktionsskog med
huvudsakligen lagt naturvérde. Vissa delar av omradet, som tallmossen och ett omrade med
blandsumpskog, noterades ha mer patagliga naturvarden. Aven ett par omraden intill den f.d.
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garden som utgors av igenvaxande betesmark noterades ha mer patagliga naturvarden kopplade
till lang tids beteshavd.

Raodlistade men inte hotade fjarilsarter, t ex bredbrdmad bastardsvarmare, har forekommit i
omradet under 2000-talet enligt Artportalen. Aven forekomst av enstaka signalarter som Missne
och Karrbraken har noterats i omradet.

Sl 58 Sy -t ', i ., ™
Karta fran naturvardesinventeringen. Orange och gulmarkerade omraden hyser mer patagliga
respektive vissa natuvarden. Fotot till hdger visar reviummer som patraffats i omradet.

)
b

| samband med naturinventeringen noterades reviummer pa flera platser. Reviummer ar fridlyst
och for att grava bort eller flytta den kravs ansokan om dispens fran artskyddsférordningen. |
detaljplanen &r omraden med starka naturvarden markerade som naturmark. Skogsmarken ska pa
dessa platser bevaras.

Kulturmiljo

Fornlamningar

En arkeologisk utredning utfordes under ar 2017 av Stockholms lans museum. Efter utredningen
beddms objektet RAA 129:1 (Stora Malm 129:1) utgéra en fornlamning. Objektet var tidigare
registrerat som fyndplats. | samband med utredningsgravning framkom lamningar av
bebyggelsekaraktar som tolkas hora till verksamhet kopplad till bebyggelseenheten Heden.

Fdljande objekt inventerades och undersdktes under utredningen:

e RAA129:1, fyndplats

e RAA 265:1-2. Kolbotten och kolarkoja

e RAA 267: 1-2 samt obj 800. Kolbottnar och kolarkoja
e RAA 272:1-3. Kolbottnar och kolarkoja

e Obj 857 & 873. Kolbotten och kolarkoja

e Obj 4507 & 4511. Kolbotten och kolarkoja

e Obj 26. Ev boplatslage (stenalder)
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e Obj 801. Ev boplatslage (stenalder)

ockholms lansmuseum)

Fornldmningar inom planomradet (Kéalla:

| Finntorps syddstra spets finns det enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok ldmningar med
anknytning till fossil dkermark. Ytan &r markerad pa plankartan som allméan platsmark, NATUR.
e RAA 225:1, Stora Malm- Lésfynd bestédende av bland annat grénstensyxa.

e RAA 225:2, Stora Malm- Fossil akermark, cirka 250 x 150 meter.
e RAA 225:3, Stora Malm- Torp enligt 1747 ars karta. Tomten &r fortfarande bebyggd.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet fanns det for omkring 100 ar sedan tre torp, Finnstugan, Upsalastugan och
Heden, samt en banvaktsstuga. Alla byggnader tillhérande Finnstugan, Upsalastugan och
banvaktsstugan &r idag rivna. Ladan som annu finns kvar inom planomradet hor till garden Heden
och uppfordes enligt uppgift 1909, tillbyggd 1925 och 1939. Garden finns med pa kartor fran
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slutet av 1600-talet, men lag da langre norrut utanfor planomradet. Vid dess nuvarande lage fanns
da istallet ett soldattorp. Mangardshyggnaden som var uppford samtidigt som ladan, tillsammans
med ytterligare ett bostadshus och ett antal mindre uthus revs for nagra ar sedan.

Forutom den &ldre ladan som finns i anslutning till en nu riven bostad i norra delen, samt en
transformatorstation med tillhdrande ledningsgata i sodra delen, finns ingen bebyggelse inom
planomradet. Men i anslutning till Uppsalavagen och vag 52/56 norr och nordvést om
planomradet har sedan tidigare Biltema, en Burger King-restaurang, en storre matvaru- och
mobelbutik, OoB, Elgiganten, Mekonomen med butik och biltvatt samt Bilprovningen etablerats.

Soder om Industrigatan och Os'g_erleden finns ett villaomrade fran 1960-talet. En skogsrida
separerar bostadsomradet fran Osterleden och planomradets sodra del.

Transformatorstationen i sodra delen (K‘cila: GoogleMaps)

Ny bebyggelse

Inom planomradet skapas majlighet att inom kvartersmark uppfora bebyggelse for verksamheter
inom lattare industri, bilvard och liknande, samt bebyggelse for logistikverksamhet. Omradet som
i samradshandlingen var angiven for handelsandamal har lyfts ut ur planen da ett fynd av
fornldmning (Stora Malm 129:1) har gjorts.
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Planomradet ar indelat i tva delar och separeras av Trafikverkets fastighet for Vastra stambanan.
Omradet séder om jarnvagen ar i forsta hand tankt for lagerverksamheter och den norra delen av
planomradet framst for lattare industri.

Kvartersmark betecknat med (JZ) medger verksamheter kopplade till industri, lager och logistik.
JZ-omradet i den norra delen av planomradet avgransas av en lokalgata. Markytan &r cirka

170 400 kvm. JZ-omradet i den sodra delen av planomradet delas av en ledningsgata. Markytan
ar cirka 250 800 kvm.

Placering

Byggnadskroppar bor orienteras mot lokalgatorna och ges entréer mot dessa. Byggnaderna bor
placeras pa ett sadant vis att de fortydligar gaturummen.

Lastbryggor eller lastportar foreslas placeras i dolda lagen for att inte forfula vyn.

Hojd
Planen medger generellt en hogsta totalh6jd pa 18 meter, enskilda undantag fors for torn, mast,
ventilationsror etc. 1 JZ-omradet langst i soder medges en hdgsta totalhdjd om 12 meter.

Utformning
For att omradet ska uppfattas positivt fran omgivande vagar stalls hoga gestaltningskrav pa varje
enskild byggnad.

I den norra delen av planomradet foreslas en generell maximal byggnadsarea pa 40 procent av
fastighetsarean.

| den sodra delen av planomradet foreslas maximal byggnadsarea pa 60 procent av
fastighetsarean.

Mark som inte far bebyggas (s.k. prickmark) forlaggs vid transformatorstationen i den sédra
delen av planomréadet. Langs med Osterleden norrut till jarnvagen foreslas mark for dike samt
underjordiska ledningar. Soder om jarnvagssparet utgor prickmarken ett sékerhetsavstand.
Prickmarken pa den norra delen av planomradet ar kuperad och bor ej bebyggas av marktekniska
skal. Prickmark &r d&ven markerat kring kvartersmarken med JZ-beteckning med ett
respektavstand.

Kvartersmark ska liksom allmén platsmark ges en gron utformning.
Gestaltningsprinciperna ska féljas i lamplig man. Las mer om forslag pa utformning i
detaljplanens tillhdrande gestaltningsprinciper.
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Foreslagen plankarta.

Service
Planforslaget mojliggor att ytterligare verksamheter kan etableras i omradet, vilket innebar ett

tillskott till utbudet av varor och tjanster i Katrineholm.

Gator och trafik

Trafikverket planerar ett nytt sidospar langs med den sddra sidan av Vastra stambanan. En
jarnvagsplan kommer att upprattas i samband med detta. Avstandet fran befintlig sparmitt till
plangréns soder om jarnvégen ar 50 meter.

Den norra delen av planomradet ansluts fran Uppsalavagen, vilken pa plankartan ar markt som
(GATA:) huvudgata. Lokalgatan som I6per ut mot vag 55/52/56 &r ténkt att i framtiden ansluta
till omradet 6ster om vagen genom en planskild korsning. Méjligheten till att behalla den gamla
vagstrackningen i planomradet ses dver i exploateringsskedet.
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Forslag pa utformning av lokalgata.
Utfartsforbud foreslas mot jarnvagen och langs delar av Uppsalavagen.
Det sidra planomrédet ansluter till Osterleden.

Prognosticerade trafikfloden och dvriga trafikanalyser utreds vidare i en till detaljplanen
tillhorande trafikanalys. Trafikanalysen redogor for trafikflodet pa vagarna runt de nya
byggnaderna kommer att bli till foljd av verksamhets- och industriomradena. Trafikanalysen
syftar till att:

- Uppskatta den 6kade person- och godstrafik utifran plankartans utformning

- Utreda vilka vagar persontrafiken och godstrafiken véljer for att ta sig in och ut fran
omradet

> Ge forslag pa basta méjliga utformning av omradet fran ett trafikperspektiv

Parkering, gang och cykel
Parkeringar i omradet kommer att ordnas av respektive verksamhet pa egna fastigheten.
Cykelparkering ska finnas och placeras sa nara entréer som mojligt.

En befintlig gang- och cykelbana finns langs med Uppsalavagen/ Osterleden. Ytterligare gang-
och cykelvagar planeras langs med lokalgatorna inom planomradets norra del.

Parkeringsytor och gang- och cykelvagar ska i mojligaste man tradplanteras. Framforallt storre
parkeringsytor bor planeras med stamtréad for att bryta ner den stora skalan.



Antagandehandling
15 (26)

Kollektivtrafik

Norra delen av planomradet har idag kollektivtrafikforsorjning, med hallplatser i tva lagen vid
Uppsalavéagen, mellan Elgiganten och Coop Extra. Eventuellt kan fler hallplatser langre s6derut
bli aktuellt i framtiden for att mojliggora tillgangligheten for pendlare till framtida arbetsplatser.

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelse och tomtmark ska utformas enligt de bestdmmelser som finns i lagar
och forordningar vad géller tillganglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt
orienterings- och rérelseformaga.

Geoteknik

Ett par geotekniska utredningar har tidigare genomforts i omradet. Tekniskt PM geoteknik,
Knorran Katrineholm (daterad 2015-02-10, Grontmij) omfattar sodra delen av planomradet.
Enligt SGU:s geologiska karta bestar marken i omradet av omvéxlande berg i dagen, moran,
sand, lera och torv. Grundlaggning kan ske pa berg eller moran. Vid grundlaggning pa moréan kan
den grundlaggningsniva som svarar mot den niva dar moréanen ar fast lagrad behova viljas.
Omraden med torv och eller lera risk ger risk for sattningar.

Omrade med berg i dagen finns i mellersta delen och jorden bestar i dvrigt av ca 2-9 m moréan
som underst &r fast lagrad. Moranen &r omvaxlande sandig, siltig, lerig och nagot grusig och vilar
pa berg. Enligt utredningen finns ocksa ett mindre parti med utfyllnad i mitten, strax séder om
jarnvéagen. Under detta finns ca 0,2 — 0,5 m torv ovanpa moran. Vid besiktning syntes dven
manga block i markytan. I ett 1agt parti i vaster bestar jorden av cirka 1 m torrskorpelera pa ca 2
m lera. | ett 1agt parti i Gster bestar jorden av ca 0,5 m torv pa 0-3 m 16s lera pa lermoran. | dstra
delen upp mot jarnvagen/vagen finns ett omrade med lera under torv. Detta omrade bor inte
bebyggas alls, se bild nedan.

TORV/LEROMRADE

KALHYGGE

UTFYLLNADSOMRADE

)| BERG | DAGEN

AN .o.s‘:’:y /"'\\"2' [ 3 <N k\ N e ),h = | g\\\ ‘:\\I‘C"’\.
Resultat fran geoteknisk utredning. Kélla Grontmij, 2015-02-10.
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Mellan det befintliga industriomradet vaster om planomradet och grusvagen inom planomradet,
finns en grundvattendelare beroende pa de kullar som finns dar. Om kullarna sprangs bort kan
grundvattensénkning intréffa.

En geoteknisk forstudie togs fram under 2006 av Sweco FFNS och den omfattar delar av Lévasen
i norra delen av planomradet. Forstudien visade att omradet utgors av en lerfylld svacka
begrénsat av morén och eller berg i dagen mot sdder och véster samt i syddstra delen. Lerans
maktighet &r som storst ca 5 m men dr i 6vrigt maximalt ca 3 m eller mindre. Inom det norra
planomradet finns minst tva morandar dar lera saknas helt. Storsta lermaktigheten patraffas i det
norra omradets nordvastra del, dar lerans skjuvhallfasthet dven har bestamts. Leran ar har mycket
16s med lagsta uppmatta korrigerade skjuvhallfasthet har bestamts till 4 kPa.

Grundvattenytan lastes av i rér GW4 och stod vid avlasningstillfallet pa nivan +42,3, vilket
motsvarar 0, 1 m under markytan.

Efter att uppfyllnader gjorts har som forstudien rekommenderat, pegelavldsningar genomforts i
Lovasen kontinuerligt fram till ar 2011. Pegelnivaerna varierade i mycket liten utstrackning.

Radon

Planomradet tangerar enligt kommunens 6versiktliga kartering hog risk for markradon.
Grundlaggningen bor ske sa att radonhaltens rsmedelvirde inte Gverstiger 200 Bg/m? och
gammastralningsnivan inte 6verstiger 0,5 uSv/h i rum dar personer vistas mer an tillfalligt.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Transporter av farligt gods sker bade pa jarnvagen och pa vag 55/52 6ster om planomradet.
Enligt de rekommenderade skyddsavstand som tagits fram av Lansstyrelsen bor avstandet fran
vag/jarnvag till byggnad i omraden for handel med sallankdpsvaror vara 30-70 meter. En 6ppen
parkeringsplats kan ligga narmare an sa, men bor ha ett skyddsavstand pa minst 30 meter. For
omraden med till exempel tekniska anlaggningar och verksamheter med ett fatal vakna personer
rekommenderas ocksa ett skyddsavstand pa 30-70 meter till vag/jarnvéag. Plangransens avstand
till jarnvagen sékerstaller ett skyddsavstand till kommande verksamheter.

En riskutredning avseende transporterna pa jarnvagen genom Katrineholms tatort har tidigare
genomforts av Structor. | riskanalysen bedoms att risken for en olycka till foljd av ursparning ar
osannolik.

Hoga floden, dversvamningsrisker

Enligt Lansstyrelsens rapport Riskbild 2 Sédermanland- skyfall, lokala avrinningsforhallanden
och extrema havsvattenstand (2013) riskerar delar av omradet att dversvammas vid storre regn,
framst den sodra delen av planomradet, se karta nedan.

Ett mindre omrade vid Uppsalagatan i norra delen av planomradet samt enstaka, avgransade
punkter har ocksa pekats ut som kansliga vid storre nederbérdsmangder.

Se mer om detta under avsnitt om dagvattenhantering.



Antagandehandling
17 (26)

COATSL S
| Skyfallsanalys: Ldga omraden
>1,0m
®0,1-1,0m
Skyfallsanalys: Flodesvagar

sssss

© Lansstyrelsen, Lantméteriet, NVDB, ESRI Inc, RAA, SGU, Sjofartsverket, SMHI, SVO, SCB, S1V, FM, Bergsstaten, SLU Skala 1:11000

Lila ytor kan 6versvammas vid skyfall. © Lantméateriet, Geodatasamverkan

Teknisk forsorjning
Ytor for tekniska anlaggningar sa som pumpstationer och transformatorstationer finns markerade
pa plankartan med beteckningen (E).

I de fall ledningsflytt &r nodvéandigt bekostas detta av exploatdren.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunalt vatten- och avlopp. Bebyggelsen i
omradet ar tankt att anslutas till det kommunala va-natet. Anslutningsavgift tas ut enligt gallande
taxa. Kapacitet och lampliga anslutningspunkter i VA-ndtet hanteras i exploateringsskedet.

De befintliga vatten- och avloppsledningarna mellan kraftledningsgatan och JZ-omradet langst
soderut forses med ett u-omrade.

I anslutning till jarnvéagens norra sida ligger en vattenledning som passerar jarnvagen for att
sedan ligga parallellt med jarnvagen pa sodra sidan. Vattenledningen korsar jarnvagen ca 70m
oster om Osterleden. Eftersom att en ny utbyggnad av ett nytt sidospar till jarnvagen planeras
infors ett u-omrade i plankartan for att rymma en flytt av vattenledningen.
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Dagvatten

| samband med framtagandet av detaljplan for Finntorp Lévasen har WSP tagit fram en
dagvattenutredning. Utredningen visar att dagvatten fran Lévasen och Finntorp avvattnas till
receptorerna Nasnaren och Lerboan-Varnaan. Nasnaren har i dagslaget otillfredsstallande
ekologisk status, samt ar ett riksintresse och ett Natura 2000 omrade. Flodeskapaciteten till
Nasnaren &r 1ag pa grund av liten hojdskillnad till recipienten.

Exploatering av omradet Lovasen och Finntorp kommer att bidra till 6kad flodes- och
fororeningsbelastning fran planomradet om inte omfattande atgarder planeras, skapas och
uppratthalls. Reningsatgarder och erforderliga fordrojningsatgarder kréavs for att inte 6ka flodes-
och fororeningsbelastningen, se vidare rekommendationer for flédesbelastning i
Dagvattenutredning Finntorp- Lovasen, 2017-06-12.

Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullméktige 2015-03-16, ska foljas vid
hantering av dagvatten. Dagvatten ska omhandertas, fordréjas och omhandertas lokalt.

Efter granskningsskedet har en komplettering av dagvattenutredningen tagits fram, som redogér
for forslag pa atgarder for att fordroja dagvatten inom planomradet.

En parkyta anlaggs i planomradets norra del for att mojliggora infiltration av dagvatten
(fordrojning).

Kvartersmarken i norra delen av planomradet avvattnas mot det planerade vatmarksomradet pA NATUR.
Omradet har tillracklig kapacitet for att ha mojlighet att skapa erforderliga atgarder bade med avseende pa
rening och fordréjning.

For hela verksamhetsomradet strax norr om jarnvagen kravs en fordrojningskapaciet pa ca 1900 ms for att
fordroja ett 10-arsregn. Skulle storre delar avvattnas mot fordréjningsplatsen i norra planomradet kan
volymen minskas. Vidare kan volymen minskas genom en trégare avledning genom planomradet eller en
minskad andel hardgjord mark. Kapaciteten for fordrojning skulle exempelvis kunna uppnas med dike
langs gatorna i kombination med dagvattendamm eller rérmagasin under hardgjorda ytor.
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Loésningsforslag med svackdiken. Kélla: Komplettering av dagvattenutredning, 2017-12-12

Dagvattnet foreslas att anslutas till befintligt dike mot Nasnaren i norr genom befintliga ledningar
och diken i norra planomradet.

Egenskapsbestammelserna (n®) och (n*) reglerar vilken kapacitet pa fordréjningsmagasin som
kravs inom tva av ytorna med anvandning JZ .

Sodra delen av planomradet foreslas avvattnas i enlighet med principen pa illustrationen nedan.
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Finntorp, WSP, 2017-06-12.

Ett dike foreslas mellan JZ-omradet och mossen med beteckningen NATUR i den sodra delen av
planomradet. Diket ska fordréja dagvattnet sa att eventuella fororeningar fran JZ-omradet inte
lamnar planomradet. Dagvatten kan genom trummor under riksvag 55 ledas till Stora Mossen i
syd-0st.

Bestammelsen (n®) reglerar att minst 20 % av fastigheternas yta ska vara tillganglig for
infiltration. En mdjlig 16sning for det &r exempelvis genomsléppliga parkeringsytor.

Grundvatten

Grundvattendelaren i sydvastra planomradet maste bevaras for att inte riskera omfattande
forandring i yt- och grundvattenflodes fordndringar. Om grundvattendelaren sprangs bort
kommer bland annat avrinningsomradet till Nasnaren att 6ka, myrmarken avvattnas mot vast och
oversvamningsrisken 6ka mot Katrineholm tatort. Det ar darav viktigt att i mdjligaste man bevara
befintlig hojdsattning och lata stérre delen av det planerade JZ omradet i Finntorp avvattnas i
riktning mot myrmarken. Inom planomradet finns inga undersokningar géllande
grundvattennivaer. Lévasen och Finntorp ar sannolikt sammanlankade vad géaller grundvatten,
eftersom strémningsavskarmande atgarder troligtvis inte utforts i jarnvagsbanken.
Grundvattenstromning kan darfor formodligen ske genom banken. Ovanstaende samt topografin
inom omradet och resultatet av den geotekniska undersékning som gjorts for Finntorp indikerar
att det kan finnas en grundvattendelare inom sodra delen av Lovasen. Grundvattennivan inom
Finntorp kommer att ldsas av innan atgard som forutsatter marklov ges startbesked.
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Nedanstaende bild fran dagvattenutredning redovisar grundvattendelare i omradet som behéver
sékerstéllas. En administrativ bestimmelse om startbesked anger att "markens héjdsattning ska
sakerstallas sa att den naturliga hojdryggen med funktion som yt- och grundvattendelare bibehaller sin
funktion”. Denna bestammelse géller hela planomradet och utgar fran bedémningen att en
avsevard &ndring av markens hodjdlage ar en halv meter och att allt utéver detta kraver marklov.

Vid startbesked behdver exploator redovisa forprojektering av mark med nivaer som bibehaller
grundvattendelarens funktion, samt som redovisar avvattning av kvartersmark enligt principen
som illustreras i dagvattenutredningen.

e e b e Ui SR s TR
Grundvattendelare inom planomradet. Grundvattendelare (réd) samt potentiell grundvattendelare
(orange). Kalla: Dagvattenutredning Lévasen Finntorp, WSP, 2017-06-12.

Vattendelaren far inte sankas under hogsta grundvattenniva och inte heller sankas sa att ytvatten
belastar fordrojningsmagasinen vasterut med Nasnaren som slutlig recipient, detta regleras med
egenskapsbestammelsen (n?). Detta ar av vikt for MKN for dagvatten i Nasnaren och MKN
grundvatten i ett storre omrade.

Befintligt: +63

Mot Stor-Jélken

Mot Nésnaren

+54
Osterleden

Om JU héjdsétts mot vigen:
+63

Mot Stor-Jélken

Mot Ndsnaren

JU omrade e
< maossen

+54

Osterleden

Okad avvattning och potentiellt férandring av
grundvattenavrinningen mot N&snaren.

Schematisk bild av befintligt grundvattenflode, samt potentiell riskbild om kullarna sprangs bort helt och
framtida omrade lutar mot Osterleden. Bild frdn Dagvattenutredning Lévasen Finntorp, WSP, 2017-06-12.
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Narmare projektering av marknivaer samt lutningar kréavs infor starbesked. Med utfyllnad av
mark och viss schaktning i de nordéstra delarna (dock séder om jarnvég) kan plana ytor, lampliga
for verksamheter skapas samtidigt som vattendelaren bibehaller sin funktion som grund- och
ytvattendelare.

Nedanstaende principskiss visar pa hur en sektion av omradet kan hojdsattas, for att bibehalla
vattendelarens funktion, och samtidigt skapa ytor som &r lampliga for verksamhets och
lagerverksamhet. Dock bor sattningskénsligheten i de laga partierna utredas vidare vid utfylinad.
Enligt nedanstaende exempel har hogsta punkten pa vattendelaren schaktats ner ca 1 m enligt
forslag i sektion nedan. Samtidigt som férslaget kraver utfyllnad i de lagre partierna.

Lige p |
sektionen |

TR0 o B SRR EI6] s51M) | amga 1615 HISB (D TrseARr T | | | lefls +0885 J5A5 TOTOrSem—eSAS(Y ]

Exempel pa principskiss for hojdsattning.

El o varme

Planomradet ar forsorjt med el och det ar Tekniska verken som &dger ledningsnatet.

Inom planomradet betecknas ytor for ledningar med (E) och (u). Det finns ett antal korsande
ledningar som kommer behdva flyttas. U-omraden for dessa ledningar maste tas ut i planen och
ledningsratt kommer att sokas dér placering ej &r mojlig i lokalgator eller kommunal parkmark.
Kostnad for flytt av dessa ledningar kommer att bekostas av exploatéren. Anslutningsavgifter
kommer att tas ut av ledningségaren enligt gallande prislista.

Bebyggelsen kan anslutas till befintligt elndt genom ett antal nya transformatorstationer.

Avfall

Det finns en befintlig atervinningscentral norr om Katrineholms centrum, cirka 2 km nordvast om
planomradet. Avfallshanteringen inom planomradet kommer att ske enligt kommunens gallande
renhallningsordning.
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Storningar

Buller

Bullersituationen som den ser ut idag avseende trafik pa omkringliggande végar och jarnvagen
har utretts ar 2013. Planomradet paverkas av buller fran framforallt jarnvagen och vag 52/ 55,
narmast jarnvagen uppgar den ekvivalenta ljudnivan till 6ver 70 dB(A) (Structor, 2013).

Inga bostader planeras inom omradet varpa det inte finns nagra riktvarden som éverskrids.
Verksamheterna inom planomradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer for bade
industribuller och trafikbuller.

Ekvivalent judniva

!

Skala 1:30000
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Katrineholms tatort
Bullerkartiaggning av Katrineholms tatort
Ekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik
2 m tver mark
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Bullerkarta som visar att de mest bullerutsatta omradena &r bland annat narmast jarnvagen.

Trafikbuller

En utveckling av det foreslagna planomradet med mindre industrier samt lager- och
logistikverksamheter kan medfora en 6kad trafik av tunga fordon i omradet och langs
infartslederna i Katrineholm. Saledes kommer sannolikt dven ljudnivan i omradet och langs
infartslederna i staden att 6ka. Hur stor 6kningen blir ar dock i dagslaget svart att uppskatta
eftersom det beror pa hur mycket trafik de kommande verksamheterna kommer att generera.
Riktvardena for trafikbuller géller vid nybyggnation av bostéder. Inga nya bostéder planeras i
omradet. Riktvardena klaras dock vid fasad i det befintliga bostadsomradet Laggarhult som ligger
cirka 100 meter soder om planomradet. Riktvardet for uteplatser ligger dock pa gransen. Det
finns darmed inte sa stora marginaler upp till dessa riktvarden.

Det 4r positivt att infartslederna till Katrineholm generellt gar utanfor de centrala delarna av
staden samt att de inte passerar sa manga bostadsomraden. Det finns darfér goda forutséttningar
for att den tunga trafiken kan 6ka utan att bullerexponeringen 6kar.
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Verksamhetsbuller

Den planerade verksamheten kommer att ge upphov till buller genom ventilation. Om lager eller
annan logistikverksamhet kommer att etableras i planomradet kan detta ge upphov till
verksamhetsbuller genom transporter inom omradet och genom lastning och lossning.

Bullerexponeringen for bostadsomradet soder om planomradet ska minimeras. Detta kan beaktas
vid utformningen av verksamheten genom att eventuell bullrande verksamhet ska belédggas langre
norrut inom planomradet.

Bestammelsen (m;1) géller pa de sodra verksamhets- och industriomradena. Bestammelsen
innebar att maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) som nar utanfor planomradet inte bor
forekomma nattetid klockan 22-06 annat &n vid enstaka tillfallen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Konsekvenserna av planens genomforande beskrivs utforligare i den tillhérande
miljokonsekvensbeskrivningen. Endast en kortare sammanfattning ges hér.

Sociala konsekvenser

Tillforandet av gang- och cykelvagar okar tillgangligheten till omradet for barn och personer som
inte har tillgang till bil. Parkeringsytor torde dock inte vara en saker plats for barn da de syns
daligt bland trafik. Barn ska inte vistas pa parkeringsytor utan tillsyn.

| planomradets sodra spets finns fornlamningar som kommer att behallas.

Boende i ndaromradet kan komma att paverkas negativt vid 6kade transporter pa Osterleden.

Ekologiska konsekvenser

Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv dr det positivt att omradet ar tillgangligt for fotgangare
och cyklister, vilket kan minska bilanvandningen i relation till om omradet enbart var mgjligt att
na med bil. Det utdkade exploaterade omradets kommer dock att 6ka transporterna till och fran
planomradet.

Att hardgdra befintlig skogsmark kommer att generera negativa ekologiska effekter.
De naturomraden som tidigare har bedémts att ha starka naturvarden kommer dock att behallas.

Ekonomiska konsekvenser
Utvecklingen av planomradet kan innebara dkade arbetstillfallen for boende i kommunen, vilket
genererar positiva ekonomiska konsekvenser.

Nollalternativ
Nuvarande markanvéndning fortsatter. Tillskott av nya tomter som kommunen kan erbjuda for
logistik-, handels- och andra foretagsetableringar uteblir.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Exploateringen av omradet kommer att ske i etapper och genomférandetiden foreslas darfor till
15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt reglerna for utdkat forfarande och enligt féljande tidplan:

Samrad..........................Juni 2017
Granskning.....................September 2017
Antagande .....................December 2017
Laga kraft ......................Januari 2018

Ansvarsférdelning
Kommunen svarar for genomforandet av de delar som omfattar allman plats inom planomradet.
Respektive exploator svarar for genomférandet inom kvartersmark.

FASTIGHETSKONSEKVENSESKRIVNING

Lovasen 3:1 och Sandbécken 3:1 &gs av Katrineholms kommun.
Sandbdacken 3:8 &gs av Vattenfall.

Sandbécken 3:9 dgs av Tekniska Verken.

For fastigheterna Sandbécken 3:8 och Sandbécken 3:9 foreslas ingen forandrad markanvandning.

Exploator ansvarar for och bekostar fastighetsbildning. En lantmateriforrattning kravs for att
stycka lampliga fastigheter i enlighet med detaljplanen.

Exploatéren ansvarar for att initiera och bekosta eventuella ledningsrattsatgarder. Detta innefattar
aven att bekosta sjalva arbetet med ledningsflytt.

Delar av omradet langs med jarnvagen omfattas av ett servitut for tradsakring. Servitutet
innefattar omradet 20 m fran sparets mitt, och inom detta omrade ansvarar Trafikverket for
avverkning, rojning och skotsel. Utéver denna 40 m breda skotselgata finns &ven en kantzon dér
Trafikverket har mojlighet att avverka endast de trad som &r stora nog att stora tagtrafiken om de
faller.

AVTAL

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploator innan exploatering pabdrjas.
Sadant avtal ska narmare reglera kostnads- och ansvarsférdelning mellan kommunen och
exploatoren. Exploateringsavtalet ska innehalla tidplan och 6verenskommelser om
markoverlatelser, rattigheter med mera. Avtalet ska ocksa reglera ansvar for och finansiering av
de atgarder och anlaggningar som ar kopplade till detaljplanens genomférande enligt
planhandlingar och i till detaljplanen framtagna underlag.
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EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av kommunen da den &r av allmant intresse och det ar angelaget for
kommunen att mark finns tillganglig att anvisa for framtida verksamhetsetableringar. Planarbetet
samt genomforande av planen finansieras genom forséaljning av tomtmark. Planavgift kommer att
tas ut i samband med bygglov.

SARSKILD HANSYN UNDER BYGGSKEDE

Det 4ar av storsta vikt att justeringar av marknivan inte paverkar grundvattnet negativt. Befintliga
kullar sdder om Véstra stambanan utgor en grundvattendelare, och dessa kullar far ej éndras sa att
grundvattensankning intréffar eller att avrinningens riktningar forandras. L&s mer i uppréttad
dagvattenutredning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2017-12-19

Detaljplanen ar framtagen av WSP, pa uppdrag av Katrineholms kommun.

Emelie Edstrom Erik Bjelmrot
Planarkitekt, WSP Auvdelningschef, Katrineholms kommun

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 11 januari 2018
Tillnér Bygg- och miljénamnden i Katrineholms kommuns beslut den 19 december 2017, § 140

Eleonor Soderberg
Administrator
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